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DDIV-Branchenbarometer — der Blick auf NRW

 Bundesweite Branchenbefragung von Immobilienverwaltern, Friihjahr 2018
e Daten beziehen sich auf das Jahr 2017
e Beteiligung von 281 Unternehmen — davon 66 aus NRW
* Inhalte u.a.:
— Unternehmensstruktur
— Verwaltungsbestand
— Vergutung
— Umsatz- und Gewinn

— Zukunftsthemen

Dr. Roland Nolte 24. Pantaenius-Immobilientagung | Disseldorf, 05. Juli 2018




VERBAND DER
NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
IMMOBILIENVERWALTER E.V.

NRW - der besondere Wohnungsmarkt
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Sozialwohnungsanteil

e Eigentum vor allem im WEG-Segment

e 25% der deutschen Eigentums-
wohnungen stehen in NRW
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GroBenstruktur: Umfragestichprobe vs. VNWI-Mitglieder
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Kerngeschaft WEG-Verwaltung — aber starkes Mietsegment in NRW

Tatigkeitsschwerpunkte (Mehrfachantworten)

WEG-Verwaltung

100%

Miethausverwaltung
Sondereigentumsverwaltung IS 79,1%
Gewerbeverwaltung NN 47,8%
Vermittlung/ Maklertitigkeit NG 46,3%

Facility Management I 13,4%

95,5%

Sachverstindigentatigkeit I 10,4%
Sonstige, namlich: M 9,0%
Zwangs-/ Insolvenzverwaltung [l 4,5%
Vermogensverwaltung [l 4,5%

Baubetreuung/ Bautragergeschift Wl 4,5%
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NRW: Klein verwaltet Klein — Grof} verwaltet Grof}

Verwaltete Einheiten insgesamt
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Immobilienverwalter in NRW: Verwaltungsbestand gesteigert

Durchschnittliche Veranderung des WEG-Verwaltungsbestandes
nach UnternehmensgrofRenklassen (2018 gegeniiber 2017)
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NRW: Vergutungssatze bei Vertragsverlangerungen deutlich erhoht -
weitere Steigerung geplant

Hohe der Preisanpassungen bei Preisanpassungen im Bestand (geplant 2018)
Vertragsverlangerung (2017)
7,0%

8,3%
6,8%
5,6%

<400 WE 400-999 WE 1.000-2.999 WE >3.000 WE Ja Nicht geplant

7,4%
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WEG-Vergutung — Kleine Objekte zu glinstig

Regelsatz WEG-Vergiitung nach Objektgroflen
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WEG-Verglitung — Fakten: Die GroRe macht’s...
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Regelsatz WEG-Vergiitung nach Unternehmensgrof3en
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Stellplatze im TE
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3,10
2,87
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WEG-Verglitung — Schlussfolgerungen: Die Grof3e macht’s...

e Die WEG-Verwaltervergiitung (je Einheit) nimmt mit der Objektgrof3e ab —
diese Spreizung miisste aber eigentlich groBer sein (WEG-Verwaltervertrag
sieht Pauschalisierung vor)

e Grof3e Immobilienverwaltungsunternehmen erzielen eine hohere Vergiitung
je WEG-Einheit als kleinere Anbieter

* NRW-Anbieter erzielen bei kleineren Objekten (< 50 WE) geringere
WEG-Vergutungssatze als vergleichbare Anbieter im Bundesdurchschnitt

e Umgekehrt liegen die WEG-Verglitungssatze in NRW fiir grofBere Objekte
ab 50 WE hoher als im Bundesdurchschnitt
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Gewinnprognose fiir 2018 deutlich erhoht

Erwarteter Gewinnzuwachs 2018 gegeniiber dem Vorjahr (in %)
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Immobilienverwalter in NRW — vom Einzelkampfer bis zum Mittelstand

Anzahl der Beschaftigten nach der UnternehmensgroRenklassen 2017
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Beschaftigungsaufbau in 2018 auf breiter Linie geplant

Anzahl der Beschiftigten - Prognose 2018

<400 WE 400-999 WE 1.000 -2.999 WE > 3.000 WE Gesamt

M steigen m gleich bleiben H sinken
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Verwaltete Einheiten pro Beschaftigtem — die GroRen schaffen mehr

Verwaltete Einheiten pro Beschaftigten (in der Verwaltung)
nach UnternehmensgroBBenklassen
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Immobilienverwalter: Zwischen Altersprozessen und Technologietrends

Technologietrends

- Elektromobilitat

- Digitalisierung

- Neue Energien und
Baustoffe

Altersprozesse

- Wohnungsbestand
-  WEG-Mitglieder
- Eigene Belegschaft

Modernisierung

- E-Mobil-Infrastruktur
- Energetische Sanierung
- Altersgerechter Umbau
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Energetische SanierungsmalBnahmen — durchweg ein Thema

Durchfiihrung energetischer Sanierungsmafnahmen im Jahr 2017

100%
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Durchfiihrung altersgerechter Umbauten — es stockt bei den Kleinen

Durchfiihrung altersgerechter Umbauten

<400 401-999 1000-2999 > 3000 Gesamtergebnis
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DDIV-Kompendium — Energetische Sanierung

e Information Uber energetische und
Barriere reduzierende
SanierungsmafRnahmen in WEG und

DDIV-KOMPENDIUM deren Fordermaoglichkeiten
ENERGIEEFFIZIENZMASSNAHMEN IN
WOHNUNGSEIGENTUMERGEMEINSCHAFTEN

Praxisnahes Fachwissen fiir Inmobilienverwaltungen i U be rb I ic k U be r a ktu e I I e gesetZI ic h e
und Wohnungseigentimergemsinschaften inklusive Musterbeschlisse .

Grundlagen, staatliche
Forderprogramme und
sanierungsrelevante Akteure

* Praxiskapitel zur Umsetzung
energetischer Sanierungen in WEG
inklusive Checklisten
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Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge — das Interesse steigt

Bisheriger Einbau von Ladestationen fiir Interesse am Einbau von Ladestationen fiir
Elektroautos Elektrofahrzeuge
<400 401-999 1000-2999 > 3000 Gesamtergebnis <400 401-999 1000-2999 > 3000 Gesamtergebnis
HJa HNein HJa mNein mWeil nicht
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Technischer Leitfaden — Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge

Der Technische Leitfaden

Ladeinfrastruktur
Elektromobilitat

https://www.dke.de/de/themen
/mobility/praxisnaher-leitfaden-
ladeinfrastruktur-fuer-
elektromobilitaet

Herausgeber

DKE bcéeg: LVEl: .. B8

VDE Dl—ﬂ Energie. Wasser, L Die Elektroindustrie
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Fazit

e Der Verwaltermarkt in NRW ist durch Kleinunternehmen gepragt, aber
groRRe Objekte werden fast durchweg von ,,groBen” Anbietern betreut

* Verwaltungsbestand und Verglitungen wurden — und werden — deutlich
erhoht, aber kleine Objekte werden weiterhin zu preiswert betreut

e Die Gewinnprognosen fur 2018 haben sich gegenltiber dem Vorjahr
deutlich erhoht

* Esist ein deutlicher Beschaftigungsaufbau auf ganzer Linie geplant

* Technologietrends treiben den Verwalter und bieten Chancen zur
Differenzierung im Markt (Aktiv- statt Passivstrategie)
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Vielen Dank fiir lhr Interesse!
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